徐圩新区香河生态园蔬菜基地设施大棚及
集采配送中心招租第三次公告

为推进园区设施农业高质量发展，培育和壮大新兴蔬菜业务，提高新区农产品保供能力，实现国有资产保值增值，经江苏香河农业开发有限公司（以下简称“香河农业”）研究决定，现将香河生态园蔬菜基地设施大棚及集采配送中心对外公开招租公告如下：
一、项目名称
香河生态园蔬菜基地设施大棚及集采配送中心招租项目。
二、项目地点
连云港市徐圩新区香河生态园蔬菜基地。
三、蔬菜基地设施大棚项目简介
（一）项目区位
该项目位于香河生态园内（横一路以南、香河路以东），总面积约658亩，建设有8个智能化玻璃温室、30个日光温室、48个大跨度温室和12个连栋温室，配备水肥中心管理用房1座、取水泵站1座。
（二）项目环境
1.水利设施完善。香河生态园蔬菜基地配备水肥一体化综合操作中心，建有智能化水肥灌溉网络，可由烧香支河取水至指定温室精准灌溉；基地内部给排水沟渠完善，与4号泵站相连，可进行基地水位调控。
2.内部路网通畅。建设有香河路、横二路等多条园区道路及基地内部道路，便于机械化生产及运输。
3.土壤情况良好。已完成土壤改良工作，土壤中镉、汞、镍、铅、全氮、有效磷、速效钾等数值均符合NY/T391-2021《绿色食品产地环境质量》、GB15618-2018《土壤环境质量农用地土壤污染风险管控标准（试行）》国家通用指标及绿色食品产地环境质量检测报告，园区内十余个品种的果蔬已获得绿色食品认证。
4.办公配套完善。香河农业在蔬菜基地内部建有90m2管理用房，作为办公、仓储等功能配套设施。
5.外部交通便利。香河生态园外围与陇海铁路、连霍高速、沿海高速、宁连高速、242省道、226省道等主体运输框架相连通，开工建设的青连铁路、连盐铁路、连镇高铁将于近期陆续贯通，连云港新机场与园区比邻，内河航运可直达长江和中西部地区。
（三）项目现状介绍
1.日光温室30座：面积103m*14m，日光温室跨度14m，后墙高4m，脊高6m。后墙和山墙均为500墙体(400mm空心砖墙体+100mm厚岩棉板)，覆盖材料为0.12mm的PO膜，保温材料为保温被(PE布+花布500g+棉芯3层500g+无纺布500g)/m2。温室东面附带3mx5m缓冲间，基础下80cm处铺有排盐管。
2.玻璃温室8座：每座玻璃温室占地4608㎡。包括：通风系统、外遮阳系统、内保温系统、内遮阳系统、风机湿帘降温系统、控制系统等。面积96m（10跨×9.6m）×48m（6开间×8m）。肩高6.0m，脊高6.8m，外遮阳高度7.5m。屋面采用8mm阳光板，东西南面采用5+6a+5中空玻璃，北侧面采用16mm阳光板。外遮阳网采用圆丝70%遮阳率，铝箔内遮阳保温幕65%遮阳率，内保温采用47%透光率保温幕布，不低于50g/㎡。湿帘采用1.8m高，厚度100mm；风机采用外形尺寸1380×1380mm，扇叶直径1250mm，风量40000m3/h:环流风机采用直径400mm，风量5300m3/h。基础下80cm处铺有排盐管。
3.连栋温室12座：连栋温室96m（10跨*9.6m）×56m（14开间*4m），肩高4.0m，脊高6.0m。屋面和侧面覆盖材料为0.12mm的PO膜。内遮阳铝箱保温幕65%遮阳率，顶部和侧面电动卷膜器通风。风机采用外形尺寸1380×1380mm，扇叶直径1250mm，风量40000m3/h:环流风机采用直径400mm，风量5300m3/h。基础下80cm处铺有排盐管。
4.大跨度温室48座：跨度18m，墙高0.2m，脊高5.7m。覆盖材料为0.12mm的PO膜，保温材料为保温被(PE布+花布500g+棉芯3层500g+无纺布500g/m2)，基础下80cm处铺有排盐管。
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[bookmark: OLE_LINK2]四、香河生态园集采配送中心简介
[bookmark: OLE_LINK23][bookmark: OLE_LINK22][bookmark: OLE_LINK41][bookmark: OLE_LINK42][bookmark: OLE_LINK40]香河生态园集采配送中心总面积约15.8亩，建筑面积3858㎡，停车场1100㎡，建设有10个仓库（1个急冻库、2个低温冷藏库、1个高温冷藏库、1个变温冷藏库、2个预冷库、3个常温库）、1个清洗间、1个尾菜处理间、1个分拣包装间及14个发货月台，仓库配备7米高重型高货架，另配备监控室、办公区、更衣间及值班宿舍。该项目距离疏港大道约1.5公里，交通便捷，物流运输畅通。
[image: 建筑的摆设布局
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五、农业生产要求
该项目生产的蔬菜瓜果应严格按照国家及行业标准组织执行，包括但不限于：
GB15618《农用地土壤污染风险管控标准（试行）》；
GB5084《农田灌溉水质标准》；
NY/T391《绿色食品产地环境质量》；
NY/T93《绿色食品农药使用准则》；
NY/T394《绿色食品肥料使用准则》；
上市销售的农产品应达到绿色食品标准要求，当相应绿色食品标准中无规定时，其农药残留量应符合GB2763《食品安全国家标准食品中农药最大残留限量》的要求，GB2763无规定时，其农药的残留量不得超过0.01mg/kg，严禁使用转基因、有害激素、禁用农药等成分的农资产品。
六、报名资格要求
（一）在中国境内注册具有独立法人资格的企业（包含农业合作社），认同香河农业经营理念，服从香河农业管理；营业执照合法有效，注册资本金不低于300万元。
（二）遵守国家法律、法规、政策、依法经营、依法纳税、近三年无重大违法记录，未被列为失信被执行人。
（三）具有较强的投资实力，商业信誉及财务状况良好。
（四）因违反国家法律法规、违反合同被香河农业予以清退或与招商主体有经济纠纷者谢绝报名。
（五）符合相关法律法规规定的其他要求。
（六）于本招商招租方案施行之日起，报名企业应在报名时间内向香河农业指定银行账户汇入招租保证金2万元，若取得项目合作资格则转为项目合作资金，否则20个工作日内原渠道返还。本次招商合作期间所有注入资金均不计利息和资金占用费。
[bookmark: OLE_LINK3]七、蔬菜基地设施大棚租赁价格及期限
1.租赁期限暂定为6年（最终以实际土地流转时间为准），大棚租赁费用采取固定租金方式，各棚型指导承包价格如下：
	

	序号
	棚型
	数量（座）
	规格
（长*宽/米）
	建筑面积/亩
	实种面积/亩
	租赁价格/元/亩
	每栋价格/元
	备注

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	日光温室
	30
	103*14
	2.16 
	1.70 
	10700.00 
	23143.98 
	　
	

	2
	大跨度温室
	35
	80*18
	2.16 
	1.70 
	
	23110.84 
	
	

	
	
	13
	100*18
	2.70 
	2.10 
	
	28888.56 
	
	

	3
	连栋温室
	12
	96*56
	8.06 
	8.00 
	
	86284.37 
	
	

	4
	玻璃温室
	8
	96*48
	6.91 
	6.00 
	67401.00 
	465873.38 
	
	



2.香河农业与中标企业（以下简称“乙方”）签订租赁合同，乙方独立运营管理，自行承担运营费用。
3.租赁期内，香河农业因土地政策或发展需要提前收回温室的，应提前一个月书面通知中标企业，中标企业应积极配合，及时销售，按实际租赁期核算租金，香河农业不承担任何违约责任。
4.同等市场价格条件下，中标企业优先将合格产品销售给香河农业，产品销售款项由香河农业收讫后再与中标企业结算并予以支付。
八、香河生态园集采配送中心租赁价格及期限
[bookmark: OLE_LINK24][bookmark: OLE_LINK25][bookmark: _GoBack]1.租赁期限暂定为6年（最终以实际土地流转时间为准），集采配送中心租赁费用采取固定租金方式，租赁费用为91.55万元/年。
2.若承租方对租赁项目投入固定装修设施，即不可拆除与虽可拆除但将破坏已有装饰装修的设施，此类装修资产将于租赁期满或合同提前终止时，无偿归属香河公司所有或按照公司要求由承租方自行拆除并恢复仓库原状。
九、双方权利义务
（一）香河农业有权监督中标企业不得实施破坏农用地和其他农业资源的行为，若因中标企业破坏香河农业地块种植条件造成严重损害或严重破坏土地生态环境造成不可恢复性损失，香河农业有权要求中标企业赔偿由此造成的损失，否则香河农业有权解除合同，由此产生的损失均由中标企业承担。
（二）香河农业将不定期对中标企业进行食品安全检查，发现即将出售的产品存在不合格现象应立即销毁并完成整改。
（三）遵守国家政策和法律法规，遵守香河农业相关规章制度，按照合同约定负责开展运营管理，作好种养植管理看护，环境保护和安全生产等工作；未经香河农业书面同意不得转包或分包
（四）中标企业在香河农业园区开展运营管理过程中因中标企业原因产生的所有安全事故及劳资纠纷，以及在使用香河农业设施设备所发生的安全事故，均由中标企业自行承担相关责任并负责赔偿，香河农业不承担任何责任。
（五）承租前涉及设施维修由甲方承担维修费用，具体维修事项由乙方负责开展，维修费用按租期每年进行分摊，金额以市场询价比价及第三方审计金额为准。如乙方提前退租，甲方不再承担每年分摊维修费用；如甲方提前退租，需补偿乙方剩余年限分摊的维修费用。承租期间的设施设备维修由乙方自行维修，甲方不再承担相关维修费用。
十、退出机制
（一）合同履行期限终止后经双方协商一致可以解除合同。
（二）合同履行期间乙方擅自改变土地用途的或未经甲方书面同意转包或分包的，甲方有权单方面解除合同，乙方按合同条款进行赔偿责任。
（三）合同履行期间乙方因租金支付不及时，甲方有权单方面解除合同。
（四）由于其他原因需要解除合同的，需提前3个月通知另一方，经双方协商一致可以解除，由此造成的损失，提出合同解除的一方或责任主体承担全部赔偿责任。
十一、项目招商程序
本项目本着公开、公平、公正、择优选择的原则，招租流程分为招租发布、招租报名、招租谈判、招租评审、合同签约五个环节。
[bookmark: OLE_LINK4]（一）招租发布：本次招租公告在方洋集团官网及微信公众号公开发布，报名时间自本公告发布之日起五日内。
（二）招租报名：报名地点为连云港市徐圩新区香河生态园分拣中心2楼招商运营部，联系人沈经理，电话13805139985。
（三）招商谈判：招商谈判由江苏香河农业开发有限公司组织谈判，分为资质审查与商务条件谈判。
（四）招商评审：招商评审由集团派驻监察专员、招商运营部组成评审小组，依据江苏香河农业开发有限公司经营性资产招商招租管理办法开展评审工作。
（五）合同签约：招租评审工作结束后5个工作日内，由江苏香河农业开发有限公司通知通过评审的承租人，自通知之日起，一周内前来办理合同签订手续，缴纳合同保证金十万元整。无正当理由，超过一个月未办理签约手续的，评审结果作废。
十二、报名需提交资料
（一）企业或个体工商户经营简介。
（二）企业法人证书复印件（个体工商户可不提供）、身份证复印件；授权委托的需授权委托书、受托人身份证复印件（须持相关原件查验）。
（三）企业或个体工商户营业执照副本、组织机构代码证、税务登记证（社会信用代码证）、银行基本存款账户开户编码等相关证件复印件（须持相关原件查验）。
（四）意向合作企业的资金到账凭证原件。
以上证件材料除身份证复印件外，均须加盖公章，并按顺序装订成册。
十三、招商说明
‎1.有意投资者可联系招租人后自行现场踏勘。
2.未尽事宜，在具体签约谈判时协商。
‎3.本次招商公告在江苏方洋集团有限公司官网上发布。
十四、附件 
附件：1.蔬菜基地一期设施大棚航拍图；
‎      2.蔬菜基地各温室棚型照片；
[bookmark: OLE_LINK1]‎      3.蔬菜基地一期土壤和农业用水检测报告；
4.香河集采配送中心仓库分布图。





附件1
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附件2
各温室棚型照片
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附件3
[image: ][image: ]蔬菜基地一期土壤和农业用水检测报告
[image: ][image: ]


附件4：

[image: ]香河集采配送中心仓库分布图
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